
ESCRTTURA No6h.-

REPERToRTo No 564-09. -

CONTRATO DE ARRENDAMIENTO

SANTA INES LIMITADA

DE ASISTENCIA J UDICIAL DE LA REGION DEL

INMOBI LIARIA

A

CORPORACION

BIO BIO

En pue r to varas ,  Repúbl  i  ca de chi  I  e  ,  a  qu ' i  nce de

Mayo del año dos mi I nueve , ante tf i i  ,  BERNARD0

PATRICIO ESPINOSA BANCALARI , ¡{otari o públ i  co

r i tular de esta ciudad, con domici l io en Avenida

Gramado número qui ni  entos trei  nta y ci  nco '

Comparecen: I

pe rsona j  u r í  d i  ca de de recho p r i  vado ,  del  g- i  ro de su

raz6n social ,  nol  Único f r ibutar io número setenta y

ocho mi l lones doscientos sesenta Y ocho mi l  ochenta

gu- ión t res ,  r€Presentada, según se acredi  ta n por

don PATRICIO ARTURO VICENCIO BRINTRUP ' chi I eno '

empresar ion casado, cédu1a nacional  de ident idad

número ocho mi ' l lones doscientos t re inta y un mi l

c i  ento vei  nt j  cuat ro gui ón sei  s ,  ambos domi ci  I  i  ados

en cal le Santa"Rosa número quinientos sesenta'

of i  c i  na t re i  nta,  Puerto Varas,  €f l  adel  ante " l  a

arrendadora";  y i-  
\  

"CORPORACION DE ASISTENCIA

re LÁ r-F,ecro¡l oeL gro ero" ' conoci da

tambi én como "Corporaci ón de Rsi stenci a :udi ci a1 " ,



persona jur íd i  ca de derecho pr ivado, -de1 g' i  ro de su

razón social ,  ro l  único t r ibutar io número setenta

mi I  I  ones ochoci  entos di  eci  séi  i  mi  I  seteci  entos

gu' i  ón dos ,  rep resentada 1 egal  mente ,  según se

acredi ta,  por su Di  rector negional  don JAIME ANDRES

srLVA scrBERRAs, chi  I  eno, abogado, casado, cédul  a

naci  onal  de i  dent i  dad número nueve mi I  I  ones

ochoci  entos vei  nt i  séi  s mi I  sei  sci  entos c i  ncuenta y

si  ete gui  ón s i  ete n ambos domi c i  I  i  ados en cal  I  e

Antoni  o varas núme ro qui  n i  entos vei  nt i  c i  nco , .  Pue r to

Montt ,  y de paso en ésta,  eñ adelante,  " la

arrendatar i  a" ;  I  os compareci  entes mayores de edad,

qui  enes acredi  tan su i  dent i  dad con I  as cédul  as

personales indicadas, y exponen que han convenido

en cel  ebrar el  s i  gui  ente contrato de arrendami ento

del  I  ocal  come rc i  a l  que se espec' i  f i  ca más adel  ante ,

que forma parte del  rd i f ic io 'nAl tos de Santa Rosa",

ubi  cado en cal  I  e Santa Rosa núme ro qu- i  n i  entos

sesenta de la c iudad de Puerto varas,  QU€ se regirá

por I  as normas que a cont i  nuaci  ón se establ  ecen:

ARTrcuLo PRIMERO. Bi  en dado en arrendami ento.  -  Uno.

Uno.-  El  local  comercial  número Quince B, sobre el

cual  se celebra el ' -  presente contrato de

arrendamienton está .s i tuado en el  edi f ic io "Al tos

de santa Rosa",  yd indiv idual izado, y t iene una

superf ic ie de ciento c incuenta y ocho coma nueve

met ros cuad rados ap roxi  madame.nte .  El  t í  tul  o de

domi ni  o se encuent ra i  nsc r  j r to a fo j  as sei  sci  entos

veint icuatro vuel ta número novecientos t re inta y
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dos del neg' i  st  ro de e ropi edad del año dos mi l  ' ' ' fho

del  Conservador de Bienes Raíces de Puerto Varas,

actualmente t rasladado a fo jas Setecientos cuarenta

y cuatro número mi l  noventa y ocho del  negistro de

eropi  edad del  año dos mi I  sei  s del  Conservador de

Bienes Raíces de Puerto-varas.-  uno. Dos.-  Por el

presente acto "INMOBILIARIA SANTA INES LIMITADA",

debidamente representada, da en arrendamiento a
. .CORPORACION DE ASISTENCIA ] UDICIAL DE LA REGION

DEL BIOBIO" ,  para quj en acepta en ar rendami ento su

representante compareciente, €l  local comercial  ya

individual izado y todos los muebles y equipos que

e i  ncl  uybn en el  i  nventar i  o que f i  rmarán I  as

artes a la fecha de entrega del  local  arrendado, y

ue las partes declaran forma parte integrante de

este contráto para todos los efectos de derecho.-

Uno. Tres,-  El  local  comercial  y los bienes muebles

arrendadOS, serán entregadoS a " la arrendatar ia" el
, " .

día pr imero de Junio de dos mil  nueve, o en la

fecha que se haga entrega materi  al  a la

arrendatari  a del i  nmueble materi  a de este

cont rato .  -

Dos .  Uno. -  El  
'p1azo 

del  contrato de arrendami ento

será de ci  nco años, i  n i  c i  ándose para todos los

efectos de derecho con esta fecha, a excepción de

I o rel  at i  vo a 1u.t  r .entas de arrendami ento,  1as que

se debe rán pagar' 
\conforme 

a I o señal ado en I os

nume ral  es Tres .  oó*0.  -  y Tres .  Tres .  -  del  ar t í  cul  o
n

s- igui  ente.  El  contrato así  pactado se renovará



táci  ta y automát i  camente por períodos sucesi  vos de

un año, s i  n inguna de las partes da a la otra aviso

por escr i to y por carta cert i f icada, enviada al

domici l io señalado en el  contrato,  de su intención

de no perseverar en el  contrato por un nuevo

período; aviso que debe darse co! una antelación

mínima de sesenta días corr idos a la fecha de

térmi no del  contrato o de la prórroga que se

encuentre v i  gente.  -  Dos.Dos. -  "La arrendatar i  a" no

pod rá subar rendar total  n i  parc- i  a l  mente ,  h i  cede r

el  contrato de arrendamiento ni  los derechos que de

el  emanen, s i  n previ  a autor i  zaci  ón de " l  a

arrendadora",  QU€ cohstare por escr i to,  todo el Io

en conformidad a lo prescr i to en el  ar t ículo mi l

noveci  entos cuarenta y sei  s del  códi  go Ci  v i  I  .  -

ARTICULO TERCERO. Renta de arrendami ento. -

Tres.Uno.-  La renta mensual  de arrendamiento será

la cant idad de Treinta unidades de Fomento (  uF

lreinta) incluido el  impuesto al  valor agregado

(r  .v.  A.  )  ,  QU€ se pagará en pesos moneda naci  onal  n

calculado de acuerdo al  valor que regi  stre la

uni  dad de Fomento a I  a fecha del  pago efect i  vo.  En

el  evento que a I  a fecha del  pago no exi  sta I  a

uni  dad de Fomento o .  esta haya desapareci  do como

índice éconómico, se apl i  cará e\  que le reemplace,

o bien se considerará el  valor en pesos moneda

nacional  de la úl t ima renta lpqgada, y este valor se

reaj  ustará cada sei  s meses' ,  i  
'  
según var i  aci  ón que

n

haya exper imentado el  r .  P.c.  en el  período
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respect ivo.  -  Tres.Dos.-  La renta '  de arrendamiento-

comenzará a regi  r  a part i  r  del  día pr imero de lunio

de dos mi l  nueve, o desde la fecha en que se haga

entrega mater i  a l del  i  nmuebl e arrendado. -

Tres.Tres.  -  La renta de arrendami ento se pagará

mensualmente,  en forma ant ic ipada, dentro de los

cinco pr imeros días de cada mes, en el  domici l io de

" la arrendadora",  o deposi tados a la cuenta

corr i  ente número tres dos gu- i  ón cero dos cuatro

ci  nco ocho guj  ón ce ro del  Banco Santande r  Sant i  d9o n

Sucursal  Puerto Varas a nombre de tnmobi l iar ia

santa lnés Ltda.,  Rut setenta y ocho mi l lones

dbsci  entos 'sesenta y ocho mi I  ochenta gui  ón t res.  -

Tres .  cuatro.  -  El  s i  mp' le retardo en el  pago de I  a

renta,  const- i  tuye a " l  a arrendatar i  a" en mora,

debiendo pagar un interés corr iente sobre la renta

mensual ,  desde la fecha de vencimiento y hasta el

pago efect i  vo.  -  Tres .  Ci  nco. -  La mora en el  pago de

dos o rnás rentas de arrendamienton facul tará a " la

arrendadora" para poner térmi no i  nmediato al

contrato,  todo el lo s in per ju ic io de la obl igación

de " l  a arrendatar i  a" de pagar I  a total  i  dad de I  as

rentas adeudadaS, sus j l t " reses y reajustes,  y las

que se devenguen hasta el  térmi no del  p lazo

pactado .  -

arrendado.- cuatro.uno.- El inmueble arrendado será

dest i  nado úni ca )¡  .  excl usi  vamente a of i  c i  na de

atenci ón a públ lS del arrendatari  o. N' i  nguna
f

estipulación del presente contrato, anexos u otros,

1 i  nmueble



podrá ser interpretada como l imitat iva del  derecho

de " la arrendadora" para celebrar otros contratos

sobre otros bienes a favor de terceros,  con iguales

o si  mi I  ares gi  ros que 'o l  a arrendatar i  a" .  -  ARTTCULo

Qutruro. condi c i  ones de entrega del i  nmuebl e .  -

Ci nco .  Uno .  -  El  I  ocal se rá ent r-egado en pe rfectas

condi  c iones de conservación. El  estado de

conservación de los muebles que forman parte de

este arrendamiento se determinará a la fecha de su

entrega. -  Ci  nco. Dos. -  Al  produci  rse I  a termi naci  ón

del  contrato de arrendami ento,  Por cual  qu' i  er  causa,

" la arrendatar ia" deberá rest i tu i r  e l  Iocal  y Ios

bienes muebles e instalaciones que forman parte de

este arr i  endo, €f ,  perfectas condi  c i  ones de

conservación, en el  estado en que le fueron

entregados, tomándose en consideración el  deter ioro

ocasionado por el uso y goce 1egít imos. -

Ci  nco.Tres.  -  Se prohíbe, a " l  a arrendatar i  a" n

ej  ecutar obras que i  mp1 i  quen modi f i  caci  ones

est ructu ral  es en I  a p rop-i  edad n s ' i  n p rev- i  a

autor i  zaci  ón escr i  ta de n ' l  a arrendadora" .  Se

permi ten obras menores tal  es como reparaci  ón y

p- i  ntura de suelon c ' i  e1o' ,  paredesl  tabiquería.  s in

per ju ic io de lo anter ior ,  todas las mejoras hechas

en e' l  i  nmuebl e,  con o s i  n autor i  zaci  ón ,  que no

puedan separarse de €1, "s in detr imento de la

propiedad, quedarán a benef ic io de Ia propietar ia,

sal  vo pacto esc r i  to en Co¡\ t  rar i  o .  -  Ci nco .  Cuatro .  -

"La arrendatar ia" se obl iga a mantener en perfecto
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estado de funcionamiento todas las instalaciones'

l laves de los artefactos,  válvulas y f lotadores;

enchufes,  t imbres e i  nterruptores del  s i  stema

eléctr ico,  mantener en buen estado el  s istema de

agua y cal  efacci  ón,  debi  endo reparar l  os o

cambiar los por su cuenta y costo y cada vez que sea

necesar l  0 .  -

arrendatar ia" concu rr i rá mensualmente,  3 l  pago

oportuno de ]os gastos comunes del  edi f ic io "Al tos

de Santa Rosa",  €h ]os términos y en Ia proporción

establecidos en el  neglamento de Copropiedad del

Edi f ic io,  y se pagarán sobre el  monto total  mensual

a que di  chos gastos comunes asci  endan. El  pago de

los gastos comunes se hará en I  a forma y

oportunidad que determina el indicado neglamento de

Copropi edad .  - ARTICULO SEPTIMO ' Servr cr os

Siete.uno.  -  "La arrendatar i  a"  5epúbl icos.-

comp romete a pagar puntúa1 mente todas I  as cuentas

deagua,teléfono,9d5,€lectr ic idadyotros

servic ios públ icos ut i l izados por el la en el  local

arrendado.-  Siete.Dos.-  Al  momento de rest i tu i r  e l

i  nmUebl e arrendado, " l  a arrendatar i  a" deberá

exhibi  r le a " la arrendadora" n 1os recibos que

acredi ten el  pago hasta el  ú l t imo día que ocupó el

i  nmuebl e,  de todos I  os consumos i  ndi  cados. -

RRTICUTO OCTRVO. G.arant ías. -  ocho.uno.-  A f in  de

garantizar la cons,,ervación de la propiedad y los
u  

o .  \ /  q r r  I  en  e lmuebl es e - i  nstalual i  ones ,  Y su restr  tucl  on

mismo estado en que las recibe; el  pago de los

tos comu_ngs



perj  ui  c i  os y deteri  oros que se causen en I  a

propiedad arrendada, sus servicios e instalaciones;

y, en general,  para responder del f iel  cumplimiento

de I  as est i  pu1 ac-i  ones de este cont rato ,  "  l  a

arrendataria" entrega en garantía de pago, €h este

acto, a " la arrendadora"n la-suma de treinta

unidades de Fomento (u. F. treinta),  €Quivalente a

un mes de Ia renta est ipulada, QU€ " la arrendadora"

se obl iga a devolverle, por igual equivalencian

dent ro de I  os qu' i  nce dí as si  gu' i  entes a I  a fecha en

que le haya sido rest i tuida, a su sat isfacción, la

prop' i  edad arrendada. -  ocho. Dos. -  "La arrendatari  a"

facul ta bxpresamente a " l  a arrendadora" ,  desde

ahora, para descontar de la garantía, el  valor de

I os deteri  oros y perj  ui  c i  os de cargo de " l  a

arrendatari  an' ,  que se hayan ocasionado, como,

asi mi smo , el  val o r  de I  as cuentas pend-i  entes de

gastos comunes, energía eléctr i  ca, gas, agua,

te1 éfono, u otros que sean de cargo de ésta. -

ocho.Tres. -  "La arrendatari  a" no podrá, €h . i io

alguno, imputar la garantía al  pago de la renta de

arrendamiento, hi  aún tratándose de la renta del

úl t i  mo mes . - ARTrcuLb NovENo. - Se rá moti vo

plausi"ble que faculta a " la arrendadora" para poner

térmi ño i  nmedi ato al  contrato de arrendami ento, 1 os

generales prev' i  stos en la l"y;  y especialmenten los

siguientes: Uno.- Si el  anren{atar io se atrasa en

el pago de I a renta n €ñ i '9É té rmi nos i  ndi cados en

la cláusula tercera de este contrato; Dos.- Si
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dedi ca I  a p rop-i  edad a un f i  n di  st i  nto del.  i  ndi 'Cato

en este contrato;  o s i  subarr ienda o cede todo o

parte de la propiedadn sin consent imiento escr i to

de n' l  a arrendadora" ; Tres.  -  Si  causa a la

propiedad, cualquier per ju ic io o deter ioro grave,

debi damente ac redi tado - y no repa rado ;  Cuat ro .  -  Si

el  arrendatar io incurre en cualquier incumpl imiento

grave al  neglamento de copropiedad del  Edi f ic io,

del  que da cuenta el  ar t í  cul  o déci  mo ;  c i  nco. -  s i  no

mant i  ene I  a propi  edad en perfecto estado de

conservación y aseo, así  como si  no repara,

i  nmedi atamente y a su costa,  1os desperfectos

ocasionadbs por el  uso o por el  hecho o culpa suya,

de sus depend' i  entes o c l  i  entes;  Sei  s.  -  Si  se atrasa

en el  pago de las cuentas de gastos comunes y las

por consumo de agua potable,  e lectr ic idad, gas o

servic ios comunes; s iete.-  s i  hace var iaciones, QU€

i mp1 - i  quel  modi f i  caci  ones est  ructu ral  es en I  a

propiedad, s in consent imiento de la arrendadora.-

ARTICULO DECIMO. -  "La arrendatar i  a" se ob- l i  ga a

respetar I  a total  i  dad de I  as di  sposi  c i  ones del

neg-l  amento de cop ropi edad del Edi f i  q i  o" Rl tos de

Santa Rosa" ,  
'e l  

cual forma parte - i  nteg rante del

presente contrato para todos los f ines y efectos de

de recho. -  ARTrcuLo uNDEcrMo. -  Gastos .  -  lodos I  os

gastos que se generen por la autor ización de las

f i  rmas del p reser, f te cont rato se rán de cargo de " l  a

arrendatari  a" .  -

competenci a. - Para todos los efectos legales



der ivados de este contrato,  1as partes f i  jan

domi c i  I  i  o en I  a c i  udad de Puerto Varas,  Prorrogando

expresamente competenci  a para ante sus t r i  bunal  es

de j  ust- i  c i  a.  -  Se facul  ta al  portador de copi  a

autor izada de la presente escr i tura para requer i r

I  as anotaci  ones, i  nscr i  oci  ones, -subi  nscr i  pci  ones '

a lzami entos y cancelaciones que Sean necesar i  as

efectuar en el  Conservador de Bi  enes Raíces

respect i  vo.  El  otorgami ento de esta facul  tad €s ,

desde 1uego, '  i  r revocable y persist i  rá aunque

sobrevenga la muerte o incapacidad de cualquiera de

I os cont ratantes ,  o de todos el  I  os .  -  ARTICULO

UeCtUO teiCeRO. personerías.  -  La personería de don

Patr ic io Arturo Vicencio Br intrup para actuar en

representaci  on de "rnmobi I  i  ar i  a santa rnés

l i  mi tada" ,  consta de esc r i  tu ra. púb1 i  ca de fecfa

tres de abri  I  de mi I  noveci entos noventa y dos,

otorgada ante Notari  o de Puerto Varas n don Orl  ando

Vásquez SchwenCke; I  a personería de don :aime

Rndrés Si  lva Sci  berras, para actuar en

representaci  ón de "Corporaci  on de Asi  stenci  a

I  udi  c i  a l  de I  a negi  ón del  B- iobí  o" ,  en I  a oéci  ma

negi ón de Los Lagos ,  conéta de esc r i  tu ra púb' l  i  ca de

fecha catorce de Octubre de dos mi l  c inco'  otorgada

en ruothrí  a de don lorge Condeza Vaccaro '  repertor i  o

núme ro dos mi I  dosci  entos setenta y c i  nco;

documentos que no se insertaf  por Ser conocidos de
, "  t  I

laspartesydelNotarioqldautorlza._Minutadel

abogado don Patr ic io Ruiz Schubbe.- En comprobante,
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lectura y breve expl icación de sus'

los comparecientes.  Se da copia '  Repertor io

qulnl,entos sesenta y euatno gui6n cero n¡¡ev€. Doy fe'-
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